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Lejerbo

Afdelingsbestyrelsen
Afdeling 218-0

Referat af afdelingsmgdet
Tirsdag d. 29. november 2011 kl.19.00

i faelleslokalerne Strandgade 63.

26 repraesentanter fra 22 lejemal svarende til 13,5% af de

stemmeberettige lejemal var fremmadt.
Formanden bgd velkommen og praesenterede bestyrelsens medlemmer

0og suppleanter for forsamlingen.

1:

Valg af ordstyrer og referent.
Kirsten Bggh blev valgt til dirigent og Jan Hyttel til referent.

Dirigenten konstaterede herefter, at indkaldelse til afdelingsmgdet
var sket rettidigt, og at endelig dagsorden pa samme made var
rettidigt udsendt og indeholdt den vedtaegtsbestemte dagsorden.
Der var fra de fremmgdte ingen indvendinger mod afdelingsmadets
lovlige indvarsling.

Fremlaaggelse af beretning for perioden siden sidste
afdelingsmgde.

Der var i ar ikke udsendt en skriftlig beretning forud for mgdet. I
stedet forelagde formanden bestyrelsens beretning pa baggrund af
en Power Point praesentation — vedlagt dette referat som en pdf fil.

De enkelte punkter og diskussionen heraf refereres her kort:
A) Vandskade / skotrender.

Formanden fortalte her om vandskaderne forarsaget af
sommerens kraftige vandskyl og de mange skader, der er sket i
forbindelse med regnvejret. 2 familier har veeret genhuset, en
raekke andre familier har mattet dgje med handvaerkere i kortere
eller laengere tid, men alle vandskadede lejemal undtaget nogle
f3 i blok 2 er repareret og afleveret. De sidste lejemal
feerdigggres i begyndelsen af det nye &r, idet der er indgdet
aftale med de bergrte beboere om ikke at skulle belastes med
handvaerkere til jul og nytar. Ligeledes er der enkelte
mangellister, der venter pa endelig afklaring.

Arbejdet med udbedring af skotrender er faerdiggjort. Der er lagt
nye skotrender overalt. Beskadigede traekonstruktioner og
tagsten er udskiftet, og der er etableret “udspyr” pa tagrender.
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Kloak- og draensystem er gennemgaet ved video-undersggelse.
De forelgbige undersggelser viser ikke alarmerende forhold, men
visse mindre arbejder ma saettes i gang i det nye &r.

Samlet set har vores tage gennemgaet en hovedreparation og
fremstar nu i fin stand.

I forbindelse med dette punkt var der specielt fra nogle af de
vandskadebergrte familier en del kommentarer omkring de
konkrete forhold i de enkelte lejligheder.

Her skal alene refereres af flere efterspurgte adgang til slut-
rapporterne fra rddgiver, sdledes at man kan fgle sig sikker pa at
al skimmelsvamp er behandlet. Det er efter afdelingsmadet
meddelt fra r8dgiver, at samtlige slutrapporter efter afslutning af
arbejdet med de sidste lejemdl - dvs. antageligt i februar 2012 -
lzegges i en mappe pd varmemesterkontoret. Her kan interesse-
rede sd hente en kopi af slutrapporten for den enkeltes lejlighed.

Lejerbo Kgbenhavns bestyrelse har truffet principbeslutning om,
at vores afdeling skal have stgtte fra dispositionsfonden, saledes
at savel afdelingen som helhed som de enkelte bergrte beboere
ikke stilles darligere, end hvis der havde vaeret
forsikringsdaekning af vandskaderne. Ligeledes oplyste
formanden, at Landsbyggefonden er ansggt om stgtte til
genopretning af skotrenderne, der ma betegnes som en
byggeskadesag, idet skotrenderne tilsyneladende er
fejlkonstruerede allerede ved byggeriets pabegyndelse.

En beboer spurgte, om ikke afdelingsformanden havde
habilitetsproblemer, da han jo ogsa er formand for Lejerbo
Kgbenhavns bestyrelse (organisationsbestyrelse). Formanden
oplyste, at han ikke deltog i beslutninger omkring "egen afdeling”
og at dette var gaengs procedure i forbindelse med arbejdet i
organisationsbestyrelsen.

Andre beboere pdpegede, at der var problemer med at fa kontakt
med - og i nogle tilfeelde at kommunikere med bade Lejerbos
driftschef og til tider ogsa forvaltningskonsulenten. Formanden
oplyste, at man efter en raekke forsgg pa at fa kontakt til de
pagzeldende, var velkommen til at maile til ham. Bade
mailadresse og telefonnummer star pa hjemmesiden
www.hvidesnit.dk

B) Raderet - Nye Kgkkener og Badevaerelser.
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Der er i 2011 opsat 19 nye kgkkener hos “"gamle” beboere og 5
nye kgkkener i flyttelejligheder. Yderligere 2 er pa vej. Et mindre
antal badevaerelser er pa vej.

Raderetten har altsa vist sin berettigelse og bruges overraskende
flittigt.

C) Udearealerne og nye skilte pd omradet.

Hgjbedet er en stor succes og rigtig mange beboere laegger vejen
forbi med en lille saks og pose til krydderurterne.

Der kommer snarligt nye og mere kommunikationsvenlige skilte
p& omrédet. H3bet er at besggene kan forsta, at de er pa privat
omrade og skal fglge enkle regler om ikke at cykle og ikke at
medbringe hunde - og sa i gvrigt at opfgre sig ordentlig, som
man jo ggr, nar man er gaest.

D) Vi har faet nye TV kabler og anlaeg, der ggr det muligt individuelt
at vaelge TV pakke. Forhandlinger med YouSee har imidlertid vist,
at det kan veaere en dyr affeere for dem der gerne vil fastholde
den store pakke, som vi har nu. Den stiger nemlig i pris, hvis vi
a&ndrer vores kollektive aftale. Spgrgsmalet er derefter, om vi vil
det pa bekostning af at formentligt et mindre antal beboere vil
veelge grund- eller mellempakken.

Efter en del diskussion besluttede afdelingsmadet, at bestyrelsen
bgr nedszette et nyt TV udvalg, der ser pa sagen igen. Dorte fra
nr. 45 samt Henrik (bestyrelsessuppleant) meldte sig til TV
udvalget.

Se i gvrigt bemarkningerne under referatets pkt. 3 - nedenfor.
E) El-malere

Problemet med el-mélere har desvaerre ikke helt vist sig
overstaet med sidste ars holmgang med forbrugsafdelingen.
Dette 8rs problemer er, at Brunata desvaerre ikke har faet
registreret alle gamle og nye el-madlere, hvilket har resulteret i
helt groteske malerafleesninger til nogle beboere. Problemet
skulle nu veere Igst.
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F) Krgyers Plads.

Der bygges 20.000 m? blandede lejligheder og erhverv pa
Krgyers Plads. Byggeriet forventes pabegyndt ultimo 2012 og
sluttes ca. 1 ar efter.

Byggeriet vil naturligvis bergre os pa flere mader. I byggeperio-
den masser af stgj og efter feerdigggrelse gget trafik i
Strandgade. Bade Jan Hyttel og Rigmor Wintrop er med i en
folgegruppe, som bygherren NCC har nedsat i et forsgg pa at fa
en god kommunikation med de kommende naboer. Man kan fglge
med i byggeriets fremdrift pa hjemmesiden:
http://www.krgyersplads.dk/

Efter korte bemarkninger om det nye byggeri, afsluttede
dirigenten debatten om bestyrelsens beretning, som herefter blev
godkendt med applaus.

3: Godkendelse af afdelingens regnskab (2010/2011).

Formanden gennemgik det fra regnskabsafdelingen udsendte
arsregnskab, der i henhold til gaeldende praksis var sammenskrevet
med savel det gaeldende budget som med budgetforslaget for det
kommende budgetdr 2012/2013.

Regnskabet udviste et overskud pa 173.268 kr.

Arets overskud er blevet anvendt til ekstraordinaert at nedskrive
tidligere optagne renoverings- og vedligeholdelseslan.

Regnskabets og budgettets gvrige poster blev gennemgaet under ét
med fokus pa de steder, hvor der var a&ndringer eller afvigelser.

Der blev i forbindelse med antenneregnskabet spurgt til, hvad der
skete omkring en eventuel a&ndring af den nuvaerende TV udbyder
aftale og hvorfor udgiften til TV er pa linie med YouSee 's listepriser.
Det blev oplyst, at man har haft et udvalg til at se pd mulighederne
for at vaelge en anden udbyder, men det vil i givet fald medfgre
vaesentlige udgifter til @&ndringer i tekniske installationer som f.eks.
fibernet i Strandgade. Bestyrelsen har derfor valgt at udskyde
spgrgsmalet med henblik pa, at de trédlgse tjenester for savel TV
som for internet udvikles og implementeres.
For sd vidt angar priserne for TV-pakker er det vigtigt at forsta, at
den pris vi betaler, ogsa inkluderer afdrag og renter pa tidligere
optaget |1an til etablering af ny intern kabelfgring m.v. Se i gvrigt det
vedlagte Power Point med beretningens hovedpunkter. Vores rene
YoySee pris er vaesentligt lavere en listepriserne - 287 kr. mod
409.- per januar 2012.
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Afdelingsmgdet godkendte herefter med alle stemmer det udsendte
regnskab for 2010/2011.

4: Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende
ar (2012/2013).

Der blev lagt veegt pa, at budgettet balancerer med en
lejeforhgijelse pa 2.32% for familieboligerne og 2,23% for
ungdomsboligerne, hvilket er i underkanten af stigningen i
nettoprisindekset.

/ndringerne i budgettet og begrundelserne herfor blev gennemgaet
0g debatteret.

Afdelingsmgdet godkendte herefter med alle stemmer det forelagte
budget for 2012/2013.

5: Indkomne forslag:

Fra Charlotte og Asger i nr. 39 var fremsendt et forslag om at
undersgge mulighederne for, at der etableres udvendige trapper fra
stuelejligheder til terreen i visse af lejemalene. Forslaget var
udsendt sammen med den endelige dagsorden.

Efter en del debat om emnet og om mulighederne besluttede
afdelingsmgdet at ogsa mulighederne for at etablere altaner i
lejlighederne bgr indga i undersggelsen.

Bestyrelsen undersgger herefter snarest mulighederne for bade
altaner og trapper fra stuelejlighederne. I undersggelsen indgar
savel de byggetekniske forhold (herunder kommunal godkendelse)
samt arkitektoniske og finansielle forhold. Endeligt undersgges ogsa
mulighederne for, at altaner mv. kan finansieres over den kollektive
raderet.

7: Valg af 2 medlemmer til bestyrelsen.

Sanne Nielsen og Karen Vistesen blev begge genvalgt uden
modkandidater og med applaus. Begge for en periode af 2 ar.

7: Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.
Eivind Thuesen har gnsket at udtreede som suppleant.

I stedet blev Kirsten Hgeg Fogt nyvalgt og Henrik Koch Jgrgensen
genvalgt — begge for en periode af 1 ar.
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8: Eventuelt.

Flere beboere spurgte til konkrete vedligeholdelsesproblemer f.eks. om,
hvem der skal vedligeholde badekar og andre installationer i lejligheden.
Bestyrelsen lovede sammen med varmemester at fa udarbejdet en liste
over "hvem der har ansvaret for hvad” i forbindelse med almindelig
vedligeholdelse.

En beboer bad bestyrelsen om at vaere mere konsekvent i forhold til
husordenens overholdelse i forbindelse med ting, der stilles pa opgange, i
keelderskakte og pa de franske altaner.

En anden beboer roste juletraeet i hgjbedet, men bad om at selve foden
blev rettet op sa traeet kunne std helt lodret.

Dirigenten afsluttede mgdet med at takke for god ro og orden
Formanden takkede dirigenten for vel udfgrt arbejde.

Mgdet afsluttet kl. 21.45.

Referat udarbejdet d. 06. januar 2012.
Jan Hyttel

Kirsten Bggh, dirigent
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